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OKRAGLY STOL SARP - MDS (warsztaty eksperckie)

CELE OKRAGLEGO STOLU - SARP

uspojnienie interpretac;ji

ocena skutkow wejscia w zycie ustawy i
rozporzadzenia

identyfikacja rozbieznosci i sformutowanie
wnioskow interpretacyjnych

identyfikacja koniecznych zmian w ustawie i

rozporzadzeniu

DZIENNIK USTAW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ]

Warszawa, dnia 14 lipca 2025 r.

Poz. 932
ROZPORZADZENIE
MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH I ADMINISTRACJI?
z dnia 9 lipca 2025 1.

w sprawie warunkdéw organizowania oraz wymagan, jakie powinny spelnia¢ miejsca doraznego schronienia



OKRAGLY STOL SARP - MDS (warsztaty eksperckie)

Plan wydarzenia

11:45 - 12:45 Wystgpienia uczestnikow - referaty zgtoszone w ramach blokow tematycznych:
*  Wyzwania Inwestorow
* Wyzwania Projektantow

« 12:45-14:15 Dyskusja - cze$¢ |: pytania i wymiana doswiadczen

* 14:15-15:00 Przerwa obiadowa

* 15:00 - 16:00 Dyskusja - czes¢ II: wnioski, wspolna interpretacja przepisow/propozycje zmian

« 16:15-16:30 Podsumowanie i zakonczenie spotkania



Wyzwania Inwestorow
- wprowadzenie

Warszawa, 20.08.2025




Definicje - Ustawa

Obiekty zbiorowej ochrony

Miejsca doraznego schronienia

Budowle ochronne

Schron to uznany za budowle

Ukrycie to uznany za budowle Miejsca doraznego schronienia

ochronng obiekt budowlany albo ochronng obiekt budowlany albo to obiekty zbiorowej ochrony,

czesc obiektu budowlanego o czes¢ obiektu budowlanego, o bedace obiektami budowlanymi

konstrukcji zamknietej i konstrukcji niehermetycznej. przystosowane do tymczasowego

hermetycznej, wyposazony w (art. 83 ust. 4 Ustawy) ukrycia ludzi. (art. 84 Ustawy).

urzadzenia filtrowentylacyjne lub
pochtaniacze regeneracyjne.

(art. 83 ust. 3 Ustawy)

Organizowane na zasadach

okreslonych w art. 102 Ustawy.



Pojemnos¢ MDS - logika systemu $%

BRAK BRAMKI
DECYZYJNEJ:
Art. 90 - organ wyznacza Art. 94
Organy planuja obiekty inwestorowi Kazda kondygngcja podz}gmna
zbiorowej ochrony, aby wymagania dotyczace W bu.dynk.ach uzytecznosci
el . ojemnoéci MDS / ——— publicznej lub budynkach
zapewnic¢ miejsce dla _— PO , . . .

, . potrzebny jego mieszkalnych wielorodzinnych
odsetka IU(.Z|nOS.CI N stworzenia oraz garaze podziemne -
"przebywajacej w sytuacji . organ wyznacza niezaleznie od faktycznej
zagrozenia" - miedzy 25 a gminie potrzeby MDS, potrzeby - ma byc zrealizowana
50%. ktére uwzglednia sie w standardzie MDS.

uchwalajagc MPZP




Pojemnosc MDS - logika systemu

§9

Wtasciwe organy ochrony ludnosci okreslaja pojemnosc¢ mds uwzgledniajagc minimalng powierzchnie
uzytkowa przypadajaca na jedng osobe. Pojemnosé mds wyraza sie w liczbie osob, ktore moga schronic sie w
mds, przy zatozeniu, ze minimalna powierzchnia wolnej przestrzeni liczona po podtodze przypadajaca na
jedna osobe to 1,5 m2 oraz 2 m2 na kazdg osobe z niepetnosprawnoscia poruszajaca sie na wézku inwalidzkim.

§6
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5, mds ma kubature netto nie mniejsza niz 30 m? na osobe.

Art. 102

2. Zorganizowanie miejsc doraznego schronienia nastepuje w drodze:

1) nakazu przystosowania pomieszczen budynkow, garazy podziemnych, tuneli, budowli ziemnych, wykopow i
tym podobnych obiektéw do petnienia funkcji obiektu zbiorowej ochrony;

NA ILE 0SOB PROJEKTOWAC MDS | JAKIE MA TO UZASADNIENIE W REALNYCH
POTRZEBACH OCHRONY LUDNOSCI?



»,CYkl Zycia” MDSu

Styczen 2026 r. Czerwiec 2026 r.

Maj 2026 r.

Projektowanie Wniosek o PnB Decyzja o PnB

inwestycji z MDS Projekt budowlany w zw. z art. 94 Ustawy cata

hala garazowa projektowana

Umowa projektowa wg interpretacji

[brak wytycznych Dewelopera/Projektanta pod MDS np. osiedle

dot. wielkosci MDS [brak udziatu organu 2 mp./lokal, w budynku ma

w projektowanym

budynku]

ochrony ludnosci] mieszkac 45 osob, otrzymano

przestrzen dla 300 os6b

[przeszacowanie]

Czerwiec 2028r.

Decyzja PnUz,
odbiory, powotanie
Wspoélnoty mieszkaniowej
i Zarzadcy budynku
[niepewnosé zwigzana
z odbiorami Sanepidu

i PSP]

Styczen 2029r.

Zastosowanie art. 102
i nakaz organu o dostosowaniu
budynku na MDS na 100 osob
[istnieje infrastruktura MDSu na
maksymalng zaprojektowang

pojemnosc]



Kto jest odbiorca Rozporzadzenia MDS?

mmmm Projektancii Inwestorzy

e \WWymagania techniczne do projektowania i realizacji inwestycji.

sl Zarzgdcy nieruchomosé

e \Wymagania zwigzane z dostosowaniem budynku do petnienia roli MDS na
etapie uzytkowania budynku, weryfikowane przez organy ochrony ludnosci.

sy Organy ochrony ludnosci

e Czynnosci niezbedne do przeprowadzenia w ramach planowania i
przygotowania sieci MDS.

Organy AAB i nadzoru budowlanego? Organy San-Epid?




Adresaci norm

$6ust.5rozp. MDS

W przypadku braku mozliwosci zlokalizowania wyjscia zapasowego poza strefg prognozowanego
zagruzowania, w szczegdlnosci gdy odlegtosci miedzy budynkami sg mniejsze od odlegtosci
okreslajacych strefe prognozowanego zagruzowania, pojemnos¢ mds ogranicza sie do 300 0sob [...]

- Kto decyduje o braku mozliwosci?

- Czym jest ,,brak mozliwosci” - techniczny, prawny, finansowy?

- Kto ,,ogranicza”?

- Jak w stabilny sposob ustalic te okolicznosci w procesie inwestycyjnym?



Poziom dookreslonosci normy prawnej

Art. 115 ust. 1 pkt3

Minister wtasciwy do spraw wewnetrznych w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa i ministrem wtasciwym do spraw
transportu okresli, w drodze rozporzadzenia: warunki organizowania oraz wymagania, jakie powinny
spetnia¢ miejsca doraznego schronienia.

§ 6 ust. 1 rozp. MDS

MDS organizuje sie tak, aby ograniczona byta mozliwosé powstania w nim pozaru, a w przypadku jego
wystapienia ograniczone byto rozprzestrzenianie sie ognia i dymu we wnetrzu MDS, a takze zapewniona byta
mozliwo$é ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposob.

...vs Dziat VI rozporzadzenia WT budynkéw



Relacja do norm planistycznych i warunkow $%

technicznych budynkow

»2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

[...]

2) ustala sie minimalng intensywnosc¢ zabudowy - 2,4;
3) ustala sie maksymalng intensywnosc zabudowy - 2,6;
[...]

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej - 30%;

6) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
40%, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;

7) ustala sie obowigzujgce oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; ”

(przyktadowy MPZP dla terenu MW)

Brak instytucji odstepstwa,
analogicznej jak dla
rozporzadzen ws. warunkow
technicznych.

(odstepstwo bedzie mozliwe w odniesieniu
do schronow i ukryc,

zuwagi na podstawe prawngq
rozporzgdzenia!)



0d kiedy obowiazuje wymog projektowania MDS?

Art. 94

Kondygnacje podziemne w budynkach uzytecznosci publicznej lub budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych oraz garaze podziemne, jezeli nie przewidziano w nich budowli ochronnej,
projektuje sie i wykonuje w sposob umozliwiajacy zorganizowanie w nich miejsc doraznego
schronienia.

Art. 206

Art. 93-95 stosuje sie dla zamierzenia budowlanego, wobec ktérego po dniu 31 grudnia 2025 r.:
1) zostat ztozony wniosek o pozwolenie na budowe itp. 2) zostato dokonane zgtoszenie budowy itp.

Zamienne pozwolenia na budowe?

Roboty budowlane inne niz budowa, w szczegolnosci przebudowa?



Wyzwania Projektantow
- przyktady

T
T
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STOWARZYSZENIE ARCHITEKTOW POLSKICH



Analiza przepisow a projektowanie - przyktadowa analiza parametrow

inwestycji

PrzeprowadziliSmy szczegdtowa
analize parametréw przyktadowych
inwestycji mieszkaniowych o rézne;j
wielkosci pod katem spetnienia
warunkdow rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w
sprawie miejsc doraznego schronienia
»MDS”.

W analizie wzieto pod uwage szes¢
stopni wielkosci inwestycji w ktérych
oznaczono parametry wynikajace z
rozporzadzenia.

Na kolejnych slajdach przedstawimy
whnioski na przyktadzie jednej z nich.

PUM

liczba mieszkan

liczba mp

powierzchnia catkowita garazu
powierzchnia uzytkowa garazu

liczba mieszkancow

jezeli MDS ma max 300 oscb

szerokos¢ drog ewakuacyjnych

toalety

wentylacja 150m3/h/mp

srednia powierzchnia mieszkania
mp/60m2
PCG/MP

28m2 PUM / os

wymagana powierzchnia MDS

powierzchnia garazu netto
procent powierzchni garazu

liczba osob

powierzchnia garazu netto
wysoko$C garazu netto
wymagana kubatura m3/os

szerokosé 0,4m/100 osob
liczba wyjsc podstawowych
liczba wyjsc zapasowych
liczba wyjsc tacznie

osdbftoalete

srednia pow. toalet
osobftoalete ponizej 200
srednia pow. toalet

liczba mp

wentylacja standard w m3/h
liczb aosob MDS

m3/osth MDS

wsp m2/10s MDS przy 6%NP
0s6b na 1 mp standard
m3/osth na 1mp MDS

50
60
33
0.7

taczna liczba uzytkownikow

94% osob

6% osob z niepelnosprawnosciami
PMDS fgcznie

1.8

2

300

25
30

04
200
400

™

50

150
28m2 PUM / os

1,53
12,5

wilekos¢ wilekasé wilekos¢ wilekos¢ wilekosé wilekosc
inwestycji inwestycji inwestycji inwestycji inwestycji inwestycji
1 2 3 4 5 6
1500 5000 10 000 15000 20 000 25000
30 100 200 300 400 500
25 83 167 250 333 417
825 2750 5500 8250 11 000 13750
578 1925 3850 5775 7700 9625
54 179 357 536 714 893
50 168 336 504 671 839
3 1 21 32 43 54
82 273 546 820 1093 1366
76 252 504 755 1007 1259
[ 21 43 64 86 107
578 1925 3850 5775 7700 9625
14,19% 14,19% 14,19% 14,19% 14,19% 14,19%
54 179 300 300 300 300
578 1925 3850 5775 7700 9625
1444 4813 9625 14 438 19 250 24 063
9 000 9000 9000 9000 9000 9000
02 0,7 14 2.1 29 3,6
1 1 2 3 4 5
1 1 1 2 2 3
2 2 3 5 6 8
0,7 2,4 4,8 71 9,5 11,9
2,1 71 143 214 286 357
1 - R R - -
3,0 - - - - -
25 83 167 250 333 417
3750 12 500 25000 37 500 50 000 62 500
54 179 357 536 714 893
70,0 70,0 70,0 70,0 70,0 70,0
8,17 8,17 8,17 8,17 8,17 8,17
18,4 18,4 18,4 18,4 18,4 18,4




Analiza przepisow a projektowanie - przyktad

Przyktadowa inwestycja bedgaca
przedmiotem analizy szczegétowych
warunkdw rozporzadzenia Ministra Chodnik
Spraw Wewnetrznych i Administracji
W sprawie miejsc doraznego
schronienia ,MDS”.

Budynek mieszkalny wielorodzinny
osmiokondygnacyjny z dwoma
kondygnacjami garazu
podziemnego.
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Powierzchnia biologicznie czynna 100%




Analiza przepisow a projektowanie - powierzchnia MDS kond -1

§9 pkt 1

Wiasciwe organy ochrony ludnosci okreslajg pojemnos¢ mds
uwzgledniajac:

1) minimalng powierzchnie uzytkowq przypadajacg na jedna osobe;
2) bezpieczenstwo chronionych oséb, w tym:

a) dostepnosé powietrza w strefie ochronnej przeznaczonej do
przebywania oséb, przy uwzglednieniu wymagan, o ktérych mowa w §
6 ust. 6 oraz w § 8 ust. 1 pkt 3,

b) przewidywany czas zapewnienia ochrony,

c) liczbe wyjs¢ przeznaczonych do ewakuacji.

2. Przy okreslaniu pojemnosci mds uwzglednia sie wytgcznie wolnga
powierzchnie, niezabudowang, w pomieszczeniu o wysokosci co
najmniej 2 m, w ktérej nie przewiduje sie dtugotrwatego
magazynowania i moze zostac przeznaczona dla oséb przebywajgcych
w mds.

3. Do powierzchni, o ktérej mowa w ust. 2, nie wlicza sie powierzchni
wydzielonych komadrek lokatorskich w piwnicach, a takze
pomieszczen technicznych i magazynowych, do ktérych dostep moze
by¢ ograniczony.

4. Pojemno$¢ mds wyraza sie w liczbie osob, ktore mogg schronic sie
w mds, przy zatozeniu, ze minimalna powierzchnia wolnej przestrzeni
liczona po podtodze przypadajaca na jedng osobe to 1,5 m2 oraz 2
m2 na kazdg osobe z niepetnosprawnoscig poruszajacg sie na wézku
inwalidzkim. llo$¢ miejsca dla 0séb z niepetnosprawnoscia
poruszajgcych sie na wézku inwalidzkim okresla sie z uwzglednieniem
przewidywanych grup oséb, korzystajgcych z danego mds.

. mieszkancow
budynku ok 15%



Analiza przepisow a projektowanie - wyjscia ewakuacyjne kond -1

§6 pkt 2

W mds zapewnia sie rozwigzania pozwalajgce na ewakuacje osob
znajdujgcych sie w nim lub ich uratowanie w inny sposob:

1) w przypadku pomieszczenia lub zespotu pomieszczen w
budynku lub w budowli spetniajgcej funkcje uzytkowa
budynku, posiadajgcych podtoge zagtebiong ponizej
przylegajgcego do nich terenu o co najmniej 1,5 m lub
znajdujacych sie na kondygnacji podziemnej lub w garazu
podziemnym zapewnia sie:

a) co najmniej jedno wyjscie ewakuacyjne na kazde rozpoczete
200 os6b pojemnosci mds oraz

b) co najmniej jedno wyjscie zapasowe na kazde rozpoczete 400
0s6b pojemnosci mds, jezeli pojemnos¢ mds jest wieksza niz 30
0sOb;

- ( —

X F —

| (@
- Wyjscia ewakuac

Pl

yjne
|

wetamme e

Wyjscie zapasowe




Analiza przepisow a projektowanie - wyjscia ewakuacyjne kond -1

§6 pkt 3

Wyijscie ewakuacyjne i droga stuzgca do ewakuacji:

1) umozliwia ewakuacje oséb na zewnatrz obiektu
budowlanego bezposrednio lub drogami stuzagcymi do
ewakuacji o szerokosci nie mniejszej niz 0,8 m;

2) ma drzwi o szerokosci w Swietle oscieznicy nie mniejszej niz
0,8 m i wysokosci w Swietle oscieznicy nie mniejszej niz 1,8 m;
3) ma drzwi oraz drogi stuzgce do ewakuacji o szerokosci
obliczonej proporcjonalnie do liczby oséb, do ktérych ewakuacji
stuzg, przyjmujac co najmniej 0,4 m na 100 osdb.

- Wyijscia ewakuacyjne
. _. :

C---3 '

Wyjscie zapasowe

I
I
L------------------------------------



Analiza przepisow a projektowanie - strefa zagruzowania parter

§6 pkt 7

Jako strefe prognozowanego zagruzowania
przyjmuje sie teren znajdujacy sie w
odlegtosci od Sciany zewnetrznej budynku
wynoszgcej co najmniej 1/3 wysokosci
budynku.




Analiza przepisow a projektowanie - strefa zagruzowania kond.-1

§6 pkt 4

Strefa zagruzowania 1/3 wysokosci
budynku

Wyijscie zapasowe:

1) jest zlokalizowane poza strefg prognozowanego
zagruzowania;

2) ma wymiary w swietle otworu lub przekroju
poprzecznego nie mniejsze niz 0,6 m szerokosci i 0,8
m wysokosci, a w przypadku gdy wymiarem
charakterystycznym jest srednica — nie mniejsze niz
0,8 m;

3) umozliwia ewakuacje oséb na zewnatrz obiektu
przy wykorzystaniu wyjs¢ oraz drég innych niz
stuzgce jako wejscia i drogi dojscia do mds, z
wyjatkiem przypadku, gdy wejscie jest zlokalizowane
poza strefg prognozowanego zagruzowania.

Teren PBC poza strefa zagruzowa




Analiza przepisow a projektowanie - 300 0sob kubatura netto 30m3/10s.

§6 pkt 5
W przypadku braku mozliwosci zlokalizowania wyjscia zapasowego St refa zagruzowan ia 1/3 WYSO kOS'Ci budyn kU

poza strefg prognozowanego zagruzowania, w szczegélnosci gdy
odlegtosci miedzy budynkami sg mniejsze od odlegtosci okreslajgcych
strefe prognozowanego zagruzowania, pojemnos¢ mds ogranicza sie
do 300 oséb oraz zapewnia sie w mds:

1) co najmniej dwa wyjscia ewakuacyjne prowadzgce bezposrednio
lub przez przedsionek przeciwpozarowy do co najmniej dwéch klatek
schodowych znajdujgcych sie:

a) w czesciach nadziemnych budynkéw oddzielonych od siebie pasem
wolnego terenu o szerokosci co najmniej 8 m lub

b) od siebie w odlegtosci co najmniej 15 m, lub

2) wyjscie ewakuacyjne prowadzace bezposrednio lub przez
przedsionek przeciwpozarowy do jednej klatki schodowej

oraz wyjscie prowadzace na zewnatrz przez:

a) szyb awaryjny, ktéry:

— jest wykonany z betonu zbrojonego o grubosci co najmniej 25 cm,
— ma wymiary w $wietle otworu lub przekroju poprzecznego nie
mniejsze niz 0,8 m szerokoscii 0,8 m wysokosci,

a w przypadku gdy wymiarem charakterystycznym jest srednica — nie
mniejsze niz 0,8 m,

— ma drabinke lub klamry, trwale zamocowane do konstrukcji szybu,
— ma wytaz awaryjny o wymiarach w swietle co najmniej 0,6 m x 0,6
m lub $rednice co najmniej 0,6 m, lub

b) wjazd lub wyjazd z garazu — w przypadku pomieszczenia lub
zespotu pomieszczen w garazu znajdujgcym sie powyzej drugiej Te ren pBC poza Strefa zagruzowa
kondygnacji podziemne;j

— ktére sg usytuowane w odlegtosci od siebie nie mniejszej niz 15 m.




Analiza przepisow a projektowanie - zapewnienie instalacji i przytaczy

§8 pkt 1

Strefa zagruzowania 1/3 wysokosci budynku

W mds, innym niz wolnostojgce mds, o ktérym mowa
w § 13, zapewnia sie instalacje lub przytacza
instalacyjne umozliwiajace dalsze rozprowadzenie
instalacji lub podtaczenie urzadzen, stuzace do:

1) zaopatrywania w wode przeznaczong do spozycia
przez ludzi;

2) odprowadzania lub gromadzenia sciekdw;

3) wentylacji i utrzymania w czasie schronienia nie
krétszym niz 48 godzin stezenia objetosciowego
tlenu wynoszgcego co najmniej 18 % oraz dwutlenku
wegla nie wiekszego niz 2,0 %;

4) dostarczania energii elektrycznej o odpowiednich
parametrach technicznych do odbiornikéw;

5) oswietlenia Swiattem sztucznym catej powierzchni
mds z natezeniem oswietlenia, mierzonym na
poziomie podtogi, nie mniejszym niz 50 Ix;

6) ogrzewania;

7) odwodnienia stosownie do warunkdw gruntowo -
wodnych; I Obszar niezagruzowany
8) odbioru komunikatéw radiowych publicznej

radiofonii.




Analiza przepisow a projektowanie - toalety kond -1

§8 pkt 2

Mds o pojemnosci wiekszej niz 200 oséb, w przypadku
pomieszczenia lub zespotu pomieszczen posiadajgcych podtoge
zagtebiong ponizej przylegajgcego do nich terenu o co najmniej
1,5 m oraz znajdujacych sie na kondygnacji podziemnej lub w
garazu podziemnym, wyposaza sie w:

1) instalacje kanalizacyjng umozliwiajacg odprowadzanie
Sciekow;

2) co najmniej jedno pomieszczenie higieniczno -sanitarne, w
ktorym na kazde 75 osdb pojemnosci mds zapewnia sie co
najmniej jedng umywalke i miske ustepowg lub ustep suchy
nieskanalizowany, przy czym liczba ustepow suchych
nieskanalizowanych w stosunku do misek ustepowych
podtaczonych do kanalizacji nie moze by¢ wieksza niz 3:1;

3) urzadzenia stuzace do przygotowywania positkow;

4) urzadzenia stuzgce do odciecia doptywu pradu i wody
zainstalowane przy wejsciu instalacji do mds.

3. W przypadku mds o pojemnosci do 200 oséb dopuszcza sie
wykonanie tylko ustepdéw suchych nieskanalizowanych,

przy czym na kazde rozpoczete 50 oséb zapewnia sie co
najmniej jeden ustep.

W

Toalety wymagane dla
~— catej kond

- S = Toalety dla !
— uzytkoi/vnikéw
budynku ek 15% .
e '




Analiza przepisow a projektowanie - podsumowanie

Gtéwne problemy interpretacyjne rozporzadzenia MSWiA z 9 lipca 2025 r.:

1. Brak jednoznacznego wskazania pojemnosci MDS - przepisy nie precyzujg, czy pojemnos¢ dotyczy mieszkancéw projektowanego
budynku czy rowniez i w jakim stopniu mieszkancéw okolicznych budynkéw

2. Niejednoznacznie okreslony procent uzytkownikow z niepetnosprawnosciami - brak wytycznych dotyczacych uwzglednienia osob
z ograniczong mobilnoscig w kalkulacji pojemnosci

3. Wyjscia zapasowe wyprowadzone poza strefe zagruzowania najczesciej beda wymagaty dodatkowej infrastruktury podziemnej
- koniecznos¢ budowy dodatkowych elementdow konstrukcyjnych ograniczy mozliwosci zabudowy i zwieksza koszty i ztozonos¢
projektow

4. Brak jednoznacznych przestanek do ograniczenia pojemnosci mds do 300 osob - nieprecyzyjne kryteria stosowania limitow
pojemnosci mds i wskazanego podmiotu odejmujgcego takg decyzje

5. Brak jednoznacznie okreslonych kryteridw zasilenia projektowanych budynkéw w media — np. zasad lokalizowania czerpni
i wyrzutni.

6. Przy wiekszych inwestycjach niewspotmierny wzrost wymaganych drég ewakuacyjnych - wymogi dotyczgce drog ewakuacyjnych
ich szerokosci i liczby mogg by¢ nieproporcjonalne do skali inwestycji, co znaczgco wptywa na koszty i wykonalnos¢ projektow

Te niejasnosci interpretacyjne mogg prowadzi¢ do problemow w projektowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych, gdzie
projektanci beda musieli spetni¢ wymagania MDS od stycznia 2026 roku.



Wyzwania Inwestorow
- planowanie inwestycji

Warszawa, 20.08.2025




Wptyw regulacji na dziatania inwestycyjne ezs
sektora publicznego

budynki uzytecznosci publicznej ; budynki mieszkalne wielorodzinne ; garaze podziemne

Art. 26. Maksymalny limit wydatkéw budzetu budynku uzytecznosci publicznej - nalezy przez to
panstwa, do ktorych wysokosci moze zostaé rozumiec budynek przeznaczony na potrzeby
zasilony Fundusz Dopfat z przeznaczeniem na administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwoéci,
sfinansowanie wyptat finansowego wsparcia, o kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa

ktorym mowa w przepisach ustawy zmienianej w art.
5, wynosi w okresie od 2026 r. do 2030 r. tgcznie 39
454 500 000 zt, a w poszczegodlnych latach nie
moze przekroczy¢ kwoty:

wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej,
spotfecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu,
gastronomii, ustug, w tym ustug pocztowych lub

1) w2026 r. — 5 627 000 000 zt telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi

2) w2027 r.—6 896 500 000 zt; pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym,

3) w2028r.—7 931000 000 z; lotniczym, morskim lub wodnym srodlgdowym, oraz

4) w2029 r. -9 000 000 000 zt; inny budynek przeznaczony do wykonywania

5) w2030 r.—10000 000 000 zt. podobnych funkcji; za budynek uzytecznosci
publicznej uznaje sie takze budynek biurowy lub

(ustawa z dnia 25 lipca 2025 r. o zmianie ustawy o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz
niektdrych innych ustaw)

socjalny;



e
[e-] Finansowanie MDS $%

Art. 106 ust. 1: Organy ochrony ludnosci na wniosek wtasciciela lub zarzgdcy obiektu budowlanego przekazujq sSrodki finansowe w formie dotacji
celowej m.in. na organizowanie MDS (lit. c); mogq przekazac im sSrodki finansowe w formie dotacji celowej na: dostosowanie obiektow do spetniania
wymagan (o ktérych mowa w art. 94 i 95); remont i utrzymanie obiektow zbiorowej ochrony;

Art. 106 ust. 2: Porozumienie lub decyzja wtasciwego organu ochrony ludnosci moze przewidywac sfinansowanie zadan, o ktorych mowa w ust. 1 pkt
1, przez organ ochrony ludnosci.

Art. 106 ust. 3: Finansowanie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 i pkt 2, dotyczy do 100% kosztow inwestycji zwiekszonych w zwigzku z koniecznoscig
zapewnienia funkcji budowli ochronnej.

Czy jest mozliwosci uzyskania dofinansowania na etapie projektowania i realizacji inwestycji?
Obawy:
v wazrost kosztéw dla deweloperéw,
v" wzrost kosztéw dla TBS,
v wzrost kosztéw dla organéw publicznych — kazdy budynek z garazem podziemnym.

Projektowanie inwestycji Zastosowanie art. 102 i nakaz organu Zastosowanie art. 106 w zakresie MDS
z MDS o dostosowaniu budynku na MDS Kiedy czy w trakcie zagrozenia - ,,gdy inwestora juz nie ma”?




Jak wycenic koszty i zaplanowac inwestycje? $%
Watplwosc -

" —
v Jakie wytyczne do projektowania ujaé w umowie projektowej? é
v Jak zaplanowaé harmonogram inwestycji? (obawa wydtuzenia procedur PNB i PNUz2)
HARMONOGRAM

v Jakie organy beda uzgadniaé projekt budowlany i decydowaé o odbiorze budynkéw? e

- decyzje administracyjnne
v Czy dofinansowanie bedzie mozliwe dopiero w trakcie zagrozenia?

Co by pomogto: Pi
v/ Zmiana ustawy (art. 94 — cz. garazy)

BUDZET INWESTYCI
v Okreslenie wskaznikéw dla MDS dla nowych budynkéw

v Zaplanowanie zapotrzebowania liczby os6b w MDS na etapie projektowania

(np. przez projektanta lub wg wskaznikow z rozporzadzenia)

v" Mozliwo$é zawierania porozumien np.. jesli sasiedztwo nie ma mozliwosci wydzielenia ZAWIERANIE
POROZUMIEN
MDS (budynki z lat 70.) réwniez wielostrnne sgsiadami np. innymi inwestorami, w NA ETAPIE

PROJEKTOWANIA



Szacunkowe skutki finansowe dla inwestycji

Przyktadowy budynek: 7 kondygnacji nadziemnych, 1 podziemna,

7 500m2 PUM, 150 MIESZKAN (450 os.), garaz pow. 4 800 m2 (80 m x 60 m):

1 dodatkowe wyjscie poza strefe zgruzowania, dodatkowe urzadzenia ppoz.

Sanitariaty, doprowadzenie mediow - dodatkowa przestrzen na min. 6 umywalek i misek ustepowych (zat. min. 30 m2 tgcznie),
Konstrukcja: przy zatozeniu budynku o konstrukcji szkieletowej, dla ktérego wymagane jest dodatkowe 2,5 kN/m2 na kazda
kondygnacje powyzej drugiej) ponad 30% wiecej betonu i stali w stropie nad garazem, stupach w garazu i ptycie fundamentowej.
— dodatkowe koszty ok. 320 zt/1m2 PUM (Srednia z dwdch niezaleznych szacunkéw 293 zt i 342z1),

— czyli przy srednim koszcie wytworzenia ok. 6 500 zt/m2 PUM ok. 5% wzrostu tacznie = 2 400 000,00 zt dla tej inwestycji

z czego wzrost kosztow konstrukcji ok 20-30%,

ww. szacunki nie uwzgledniajg kwestii dot. planistyki, PBC, ewentualnej koniecznosci zmniejszenia PUM z uwagi na ingerencje

w garazu, ktore nie mogg by¢ wykorzystane na miejsca postojowe itd.



Przyktadowe obawy inwestorow po zastosowaniu przepisow MDS
wzgledem parametrow z MPZP/WZ/ULIM

v Dodatkowa klatka schodowa — zmniejszenie PUM ......... m2
v" Dodatkowa czerpnia i oddymianie — zmniejszenie PUM ........... m2

v Konieczno$é zmniejszenia budynku - cz. nadziemna aby zapewni¢ na dziatce budowlanej poza strefa

zagruzowania wyjscia ewakuacyjne — zmniejszenie PUM ..... M2
Wzmocnienia konstrukcji ,,robione na zapas”
Wazrost kosztow realizacji i cen mieszkan (ryzyko niemoznosci zrealizowania inwestycji)

Rdzine interpretacje organow przy odbiorach budynkow (PNUz) w zakresie ,,mozliwosci przystosowania MDS”

D N N NN

Wydtuzenie czasu prowadzenia inwestycji



Dyskusja - czesC I:
pytania i wymiana doswiadczen
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14:15 - 15:00 Przerwa obiadowa

Nastepnie:
* 15:00 - 16:00 Dyskusja - czes¢ Il: wnioski, wspolna interpretacja
przepisow/propozycje zmian

« 16:15-16:30 Podsumowanie i zakonczenie spotkania
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Dyskusja - czesc Il: wnioski, interpretacja
przepisow/propozycje zmian
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Zamkniecie obrad Okragtego Stotu

Marek Chrobak

Prezes SARP

Mariusz Scisto

Petnomocnik ds. legislacji SARP

fEER

Warszawa, 20.08.2025 STOWARZYSZENIE ARCHITEKTOW POLSKICH
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